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ZNALECKY POSUDEK
€. 3252 - 26/2022

Predmét oceneéni:
A. Stanoveni obvyklé ceny nemovité vici — bytové jednotky & 2680/3
v bytovém domé &p, 2680, Skicelova 41, obec Bmo, katastralni dzemi
Krilovo Pole, okr. Brno — mésto véeins podilu na spolefnych Zdstech a
pozemku
B. Stanoveni ceny spoluvlastnického podilu na pozemcich parc, & 3717/1,

3719,3721 a2 3722, obec Bmio, katastralni dzemi Krilovo Pole, okr. Brno —
mésto

Znalec: Ing. Jan Zémeenik, bytem Brno, Tisnovska 1424/47, PSC 613 00

Znalecky posudek je podin v oboru Ekonomika odvétvi Ocefiovéni nemovitych
vl

Zadavatel posudku: Statutami mésto Brmo, Dominikénské nm. 196/1, 602 00 Brno,
pHjemoe Ukad méstské &ésti Bmo-Kralovo Pole, Palackého 59, 612 93 Brno

éiﬂlﬂ jﬂdﬂﬂci: neuvedeno

Datum, ke kterému je provedeno ocendni: 1.6.2022

V Bmé dne 8.6.2022

Tento znalecky posudek obsahuje 18 stran vietns piiloh a pfeddvd se ve dvou vyhotovenich,



1. Zaddni znaleckého posudku

bornd davat

A. Urlete obvyklou cenu nemovité véci — bytové jednotky & 2680/3 v bytovém domeé &p.
2680, Skicelova 41, obec Brno, katastrilni tzemi Krilovoe Pole, okr. Bmo — mésto véetné
podilu na spoleénych &dstech a pozemku

B. Uréete cenu spoluvlastnického podilu na pozemcich pare, & 3717/1, 3719, 3721 a 3722,
obec Brno, katastralni (zemi Krilovo Pole, okr. Brno — mésto

Uiel posudiu

Podklad pro sjedndni ceny pii prodeji

Bytovi jednotka v soufasné dobé nenf vyukivana a lze ji uZivat bez zdvad v souladu s jejim urtenim,

2.Vyiet podkladi

Pro vypracovini posudku byly pouZity ndsledujici podklady:

2.1. Informace o jednotee, LV 5966, obec Brno, katastrdlni (zemi Krdlovo Pole, okr. Brmo -
mésto, platnost k 4.6.2022
Viastnik:
Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské ndm. 196/1, 602 00 Broo
&, jednotky:
2680v3, podil na spoleénych &astech 460/10699
Budova, Kralovo Pole &.p. 2680, LV 3477, na parc. £. 5318

2.2, Informace o stavb&, LY 34835, obec Brno, katastrdlni dzemi Krilovo Pole, okr. Bmo —
mésto, plamost k 5.2,2022
Viasinik:
Statutarni mésto Brno, Dominikédnské nam. 196/1, 602 00 Brno
Stavba:
Budova, Krdlovo Pole &.p. 1910, 1911, 1912 a 2517, LV 3485, na pare. & 37171,
3719, 3721, 3722

2.3. Objednévka &. 0110/2022/2500, vystavend Ufadem méstské &dsti Bmo — Krilovo Pole
2.4. Pasport prostoru, poskytnuty Ufadem méstské &ésti Bro — Krélovo Pole
2.5, Kopie katastralni mapy

2.6, Vysledky mistniho Setfeni ze dne 1.6.2022 za asti znalce




2.7. Zékon & 151/1997 Sb., ve znénf zdkond &, 121/2000 Sb., & 237/2004 8b,, & 257/2004 Sb.,
. 296/2007 Sh.. ¢. 188/2011 8b., & 350/2012 Sh., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb,,
228/2014 8Sb., €. 22572017 8b. a & 23772020 Sb.

2.8. Vyhldfka Ministerstva financi CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhl & 199/2014 8b., &
345/2015 8b., & 532016 Sh, & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., &
488/2020 Sb, a £,424/2021 8b, o provedeni nékterych ustanoveni zdkona &, 151/1997 Sh.

adni poi

1. Obvyykld cena

§2 odst. 2 zdk. & 15171997 Sh. v aktudlnim znéni:

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanin.

Uréeni obvyklé ceny dle ocefiovaci vyhlagky &. 488/2020 Sh.:

§ 1a odst.]

Obvykld cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipad® obdobnych pfedmatl
ocengni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovndni se nezahmuji ceny sjednané za viivu mimofidnych okolnosti trhiu, osobnich
pomérh prodévajictho a kupujiciho ani vliivu zvla$tni obliby,

2. TrZni hodnota

§2 odst. 4 zék, £ 151/1997 Sb. v aktualnim znéni:

Tréni hodnotou se pro Gfely tohoto zdkona rozumi odhadovand Sdstka, za kterou by mély byt
majetek nebo slufba sménény ke dni ocengni mezi ochotnym kupujicim a ochotmim
prodévajicim, a to v obchodnim stykuo uskuteénéném v souladu s principem tr¥niho odstupu, po
nileZitém marketingu, kdy ka?dd ze stran jednala informovang, uvdZlivé a nikoli v tisni.
Principem tr#ntho odstupu se pro Géely tohoto zdkona rozumi, Ze dastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zddny zviditnl vzdjemny vztah a jednaji vzijemné nezavisle.

Uséeni trini hodnoty dle ocefiovaci vyhlasky & 4882020 Sh.:

§ 1b odst.1

Tr#ni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovand &astka, kterd se uréuje zpravidla na zékladé
vibéru z vice zplisobll ocefiovdnd, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vinosového nebo
nikladového, PH ureni trini hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledfiuji twini rizika a
pfedpoklddany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by byl obchodovén,

3. Nilez
Paopis at
Nejprve byla ziskéna data o obci — misini &sti Krilove Pole a na zdklad# téchto dat byly

vyhledény srovnivaci nemovité véci. Pro hodnoceni byly pouZity realizované prodeje
z databdze znalce, databdzi Asociace znalel a odhadeh Brno PS Morava a nabidkové ceny
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srovnatelnych bytovich jednotek z realitntho serveru sreality.cz. Vysledkem je odhad trini
hodnoty.

Pfi stanoveni ceny podilu na pozemcich pod bytovym domem ul. Purkyfiova 1,3,5,7, k.i.
Krilovo Pole byla pouZita nihradni metodiks, a to procentem z ceny stavby a pozemku.
Setfenim nebyly dohleddny ceny za prodeje podild na pozemecich, na realitnim trhu se
samostatné podily na pozemcich neobchoduji.

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 1.6.2022 za Gfasti znalce. Za téelem vstupu do domu
a bytové jednotky byly znalei bytovim odborem UMC poskytnuty klide. Na mistnim Setfen
oyl proveden popis domu a ocefiované bytové jednotky a zjiftény Gdaje o stéfi domu a o
provedenych rekonstrukeich domu i jednotlcy.

Odhad r2ni hodnoty je zpracovén v tabulkovém provedeni spolednosti A- cons Praha,

Odhad tréni

Bytovd jednotka & 268073, LV € 5966, 5 podilem na spoledmjch Castech domu a pozemku 460/10699, budova zapséna
na LV £ 3477, budava je siednocena s parcelou v KN

ra pozemcichs

pozemek parc, €. 5318, LV £ 2477

_ i
Kra Jihomoravsky kraj | Statutdmi | BRNO Podet obyvatal | 379527
¥at, Gzemi | Krdlovo Pole Ulice | Skécalova 41 &p. | 2680

Cistobce die LV | Krdlovo Pole

B A

5
1
-
-

Pgioha a viznam obce v rame CR a regionu -1
3ma je druhym nejvélim méstem Ceskeé republiky, pFedstavuje centrum Moravy, mé cca 380 000 obyvated, a zhruba 56
ws. Bdl denné do Bma dojizdl za prad a shufbami, Mésto lell v kotliné na Fekach Svratce & Svitavé v nadmofsks wice 190
a% 425 m, ze tf stran je obldopeno zalesnénymil kopcl, na jihu pfechdzl v rozsdhlou jihomoravskou niZinu, Ma Gzemi mésta
siai 14 vysokych kof, na kterjch se vadéldvd téméf B0 tis, student. Viznam pro ekonomicky rozvo) mésta majl tradiéni
weletrini akee pofddand v aredh vistavilts {Veletrhy Brmo, a. 8.). B




S dispanuje nlkolika viznammymi a obchodng atraktivnimi rozvojovimi lokalitaml. Nefwznamnis takovou lokalitou je
MEni centrum, oblast fiZnd od soufasného hlavndho Zelezniénihe nadradl, Dl rozvojové lokality Brna tvofi witEina
oirajovych hﬂimﬁt&{phﬁwﬂ'mﬂaﬁm!sm}ﬁﬂﬂunndimnnipmhmmrranmﬂ}d'l Uzemich mésta
Sma. Vitah paptavky a nabidky u stavebnich, resp. rozvajoviych pozemid ve méstd Brmé odpovidd wiznamy mista, patrry
= madny rozdil v obchodni atraktivitd jednotivich lokalit, Uzemi mista Brna je v naprostéd vEtEing wybaveno rozsahlou
"=chnickou infrastruidurou, t. vefeinym razvodem elektfiny, kanallzad, vodovodem, plynovodem, kabelovimi rozvody a
eefEinym asvetlenim. Vijimku tvofl rozedhlé rozvajové oblastl pfi okraji Bma. Vyhodou geografického umistén mésta je
swalitni napojeni na republikovou kamunikaéni it, a to déinknl | 3eleznién|,

Umisténi v obel, dopravnl destupnost, obfanska vybavenost, ...
Umisténi v obei | Sirsl centrum obee | Okoini zéstavba | obytna zastavba
Polchavobd | SirSl centrum-bytove domy zdEnd

Scstupnost MHD do 10 minut piSky [Ano | Dostupnost dainice/siinice 1. thidy — do 10 minut autem | An

Syiovy dilm se nachézl v abd Bmo, katastrdlnim (zemi Krilovo Pole, ve vnitrobloky pil ulici Skacelova, Ulice Skdcelova je
=i dopravnl komunikac mezl mistskmi &stml Krilovo Pole & i!m'ui‘ﬁh- Jednd se o centréini Sst Kralova Pole s
elwodni udriovanou zastavbou bytowich a rodinnych domd. V této #3sti Krdlova Pole je soustfedina zakiadng obéanskd
wwbavenost - M5, 75, gymnédzium, Ufad mistské fastl a pomémé velld Setnost matjch obchodll. Zastdvia MHD je od
Sytoveho domu veddlena oca 100 m. Bmo - Krdlovo Pole pati do lokalit wvyhleddvanych pro oblast bydleni, poptéivia po
Zyi=ch ooefiovaneého typu je v souladu s nabidkou. Nemovitosti ocefiovaného typu jsou dobfe p-ud?-é Stavby ovliviiujicl
Dot prostiedl a tim | cenu obvyklou se misté nenachdz, Lokalita s oceficvanym bytem se nenachézl v zéplavovém Gzermi.

Informace o nemovitosti :

Jednd 520 byt 1+1 ve zdéném bytovém domé s celkevymi pati nadzemnimi podlaiimi a Z4stedng vestaviingm padkrovim.
Zzstfesen je sediovou stfechou. Bytowy diim je situovdn v Fadové zéstavbé plivodnich bytovich domd situovamjch kolma
% ubcl Skdcelova. Spolu se sousednimi navazuficimi bytovymi domy tvofi otevieny wnitroblok s parkovadimi plochami a
zeleni. Pristup k domu je 2 vefejné komunikace - ulice Viodova na pozemiu parc. € 3148/2 a navazujici kemunikace ve
wnirobloku na pozemb parc. £ 3376/1 ve viastnictvi statutirniho mésta Brna. Prostorny wnitrablok poskytuje dostatek
parkovacich mist pro viastnilky bytf. Pogemek pod bytovym domem parc, &, 5318 ndledi v podilech viastnildm bytd,
NefbliES okoli twoli bytové domy stejného objemoveho a konstrukinihg fefeni a rodinné domy & navazujicim| zahradami,
¥ prvnim podzemnim podiadl bytowého domu jsou umistiny skdepnf & spoledng prostory. ¥ nadzemnich podiagich jsou
stucvany byty. Ocefiovany byt je umistén v prvnim nadzemnim podiad bytowého domu, Dispozicné je Senén na pledsif,
Koupeinu 5 WE, kuchyii, pokoj & spik. Vybaveni bytu je na drovni ni#éiho standardu, vytdpEn! je etifovs plynenym kotiem.
Kbymnvi-uﬂeﬁ,ﬂﬂm?nileiishlepripmmﬁ,iunﬁapﬂmspﬂahﬁm&mmmuamwnhﬂmﬁrﬂld.
450/10699. Ocefiovany byt je volny necbsazeny. St domu je 90 roka, Dlim je Ehsteéné modemizovany — provedena byla
viména oken za okna plastovd, vyména stoupacho petrubi (voda, plyn, kanalizace), modernizace skiepnich prostort),
wyména vstupnich dvefi. v domé neni vytah. ¥ ocefiovaném byt je novs rezvad topeni s deskovymi radidtory a plynovim
ketlem, Modermnizevany je rozvod elektro, Technicke zévady oviviiujicl Svotnost stavby nebyly pfi mistnim Setfen| zpitiny,

a k

I='Hmc| z vefejng m|m ve vnitrobloku parc. & 3376/1, a navazujicl ulice Vodova na pozemiu pare. & 3148/2 ve

_Pfistupova komunikace . : TR
#Hstup a piijezd k nemovitostern je po zpevnéné komunikac, Powrch: asfaltovy.
Fiesdovd komunikace nevykazuje zévady.
1 5 - . '-.- 1 of b 4 ia o
Syt se nachdz v iz.mp | Podet NP domu celkem | 5 Pocet podiad bytu |1
Weleostbytu |1+ 1 [ Wtah Ne Orientace oken | vychod, zapad

Two svby zdénd {cihlovy, skelet s masival dhiovou vyzdivkou)
_Sviows jednotka je v soutasném stavu bing uiivateind a obyvateind | Vioing bez vyuditf |
Technicky stav PR e T et

Technicky stav domu | primémy [Stéfistavby[roky] | 0
Tachnicky stav jednotiy | primérmy | Opotfebeni odhadem % | 70
Budove [ bez rekonstrukce. lmﬁe:&mﬂﬁ} | bez rekonstrukce

Eonstrukee Rewsah Rok proveden] |
Ceca plastovd okna 2010




‘ﬁﬂfnf‘mrn:rdg vdomé | Voda, plyn, kanalizace

Sieoni prostory v domé

¥ehadové dvefe
ova cena bez opotfebeni)
‘warmiiry 46.15 [m? | Cana
Fonstrukoe :
Shdady a zemnd z prostéha betony
_owice
oo dievéng trdmové s podhledem, konstrukce stfechy | sedlovd & vaznikem dfevénym
morstrukce, stropy | betonowé
yena stfech pélend taskovéd zdvojend klempifské pozinkovand
konstrukce
wravy vhitfnich vapennd amitka Gpravy ynijiich omitka vapennd hladks
mowrehl povrchil
e ] obkad keramicky schody betonové s dipravou stupfid teracem
seee 2 rata hdmdmémné plastové, vnitfd hladké | okna plastova s dvojskiem ]
la
m_jammmm peni__ lokaini phyn
sievtroinstalace v&, | svételny rozvod wnitfni vedovod rozvod studend a teplé
beeskosvady
wnini kanalizace svishé a vodorovnéd potrubl nitini phynavod rozvod plynu
ey teplé vody Kotlem ET ostwnitf uybaveni | domdcl telefon
h’iﬁwi mima
. N
2oket koupelen —In Podet 11
My Vybaveni kuchyné
=anz, umyvadio, WC kuchytiskd linka, spordk plynovy
=
-
18P bytu - vicet mistnosti plocha koeficient KZ ha
R 16.40 | m? 1.0 12.04 | 2
_plapes 4,20 | m? 1.0 4,16 | m?
o 17.20 | m? 1.0 13.59 | m?
_isupeing 5§ WC 4.20 | m? 1.0 3.85 | m?
t .4 1.00 | m? 1.0 0.49 | m*
ey 6.30 | m? 0.5 3.15 [ m?
Scutet ploch za podiadi 49.30 | m? jﬁl-‘- m |
ac oda I SR Lors o arera T N o o T s
' e Sin s ppive 2 = i % A
imformace realitn{ Inzerce ~ nabidiy: www.sreality.cz, datum amény inzerdty 23.5.2022
Hongrakinl provedeni | Stavba zdénd
Bt senachdeiv | 2.NP | Podet NP domu celkem | 3 PoZet podlad 1
Weloar byt |2 + kk Ne Podiahova plocha | 48,0 | m?
Cana 12 nemovitost 4 100 000 | KE 85 416 | KEfm?
Ssouce cany _101%
fzouksvand cena 3 690 D00 | KE 76 B75 | K&/m?
-6-




Forownan! s nemavitosti ocefiovanou

2wt drudstevni 2+kk, ul, Palackého tF,, Krilovo Pole, 2d8ny bytovy dim zastfeSeny sedlovou stfechou, situovin fe v fadové
sastavbé plivodnich bytowich domd v ndrodl ulic Palackého . - Jungmannova, Piistup k domu je pRimo z vefajnd
smunikace, Dlim md i nadzemnich podia®. V podzemnim podiafim jsou umisténg sklepni prostory, v nadzemnich
podiafich jsou umistény byty. Srovnavacl byt je situovén ve druhém nadzemnim podiaki, Dispozifné fe clenén na kuchyfisky
kaut, vetupn| chodbu, koupelnu s WC a obyvaci pokef. Ddm je nezatepleny s plastovimi a dievénymi dvolitimi okny,
rovedena byla wiména wnitfnich rozvoddl, W byt je wnitini vybaveni na drovni nidého standardy, vyidpéni plynowymi
sFmatopy, podiahy s parketami 2 diaZbou. V koupeing je sprchovy kout, umyvadio a WC. Dlm je napojen na inZenyrské
st - rozvod vody, phymu, elekiro a kanalizace. Stavby ovifiujicl Zivotni prostfed! a tim | cenu abvyidou se v mistd

Da bytové domy, se srovndvacim a ocefiovanym bytam, jsou stejného konstrukEnino fedend, stafim se viznamné nelisi.

mistEny fsou ve stejné iokalitd (Krilovo Polo). Vyuivana je steind obfanska vybavenost, Rekonstrukoe u obou bytoviich

somd byly provedany prbliiné ve stejném rozsahu. Vnitfni vybaven! obou bytd je na drovni ni#Sho standardu, Dispozicn

wsoofidédni u ocefiovandho bytu fe vwhodnéfE oproti bytu srovndvacimu, ktery mad kuchyriskou linky umistEnou ve vstupni

WMEWMWMHMG,UML K&, cof v pfepoftu na jednotkovou cenu odpovidd 85 670 KE/m?
iné .

Z2vg réormace databéze prodell spotupracuf > cuficch odhad, datum _' 04/2021
Horgruiini provedanl

Stavba zdéna
B¢t e machdzlv | 1.NP | Poliet NP domu celkem |4 Podet podiad byty {1
VDS Dyt tah Ne Podlahovd plocha | 50.73 |
Cana za nemovitost 4 160 000 | KZ 82 003 | KEim? |
Bedukoe centy 0%
Segukzand cena 4 160 000 | K2 82 003 | Ki/m?
Porowmani 5 nemovitost! ocefiovanou

Swt OV 2+1, Brno - Krdlovo Pole, ul, Berkova, 2dény bytowy dilm s celkovimi &yfmi nadzemnimi podiaZimi z roku 1240,
¥ poczemnim podiadf jsou umistiny sklepni prostory & spoledné prostory, v nadzemnich podiafich jsou situoviny byty.
v erlaéty ufivani byla provading pouze bEind ddriba, v 082020 byla zahdjena ndstavba 5.NP bytového domu. Stav
vaowino doma je primerny, Stav bytové jednotky je velmi dobry. PRbIENE v roce 2014 byly v byts provedeny ndsleduficl
Lorawy: kompieing etdZové plynové widpénd (phmove kotel, rozvody, nastinnd otopnd tllesa), nové plastovd okna a
plasmowé dvefe na balkon, nové vwhaven! koupelny s WIC; v roce 2020 provedeny nové pavrchy podlah, v celé B provedeny
sarokasonové stropni podhledy a nové vybaveni kuchyn@ (kuchyfisks linka wietng spotfebltl). K bytu o wméfe 50,10
=2 m@ed balkan 1,26 m2. Vnitfnl vybaveni je na drovnl béiného standardu. DOm je napajen na infenjrské sié - rozvod
wary, chnw, elektro a kanalizace. Stavby oviiviiufici Fivatni prostfedi a tim | cenu obvykdou se v misté nenachézl. .
Sz symove domy, se srovndvacm a ocefiovanym bytem, jsou stejného konstrukéniho FeSeni, stafim se viznamnd nelisi,
mvsEny sou ve stejnd lokalitd (Krdlovo Pole). VyuBivdna je stejnd obdanskd vybavenost, Rekonstrukee u damu
52 woendvacin bytem byla v Sirfim rozsahu oproti bytovému domu & ocefovanym bytem. i vybaveni u
sendvaciho byt je na technické Grovni oprotl bytu ocefiovanému, Ocefiovany byt je v dispozicd 1+1 oprotl bytu
sesndvacimu, vmérou podiahové plochy se viak oba byty viznamn nefisl, Srovnavad hodnotu s ohledem na Casovy
ssss reslizovansho prodeje srovndvacho bytu od data ccendnl odhaduji na 4,50 mil. KE, cod v pfapodiu na jednotkovou
seow oopavidd 97 500 KE/m? zapoditatelné plochy.




_Zorgs informace malrmfmal'ce-nabi‘g;y mvw wg! g\ﬁg; " 30.52&21 -

Bt serachdziv |1.PP ]mumgnumm 4 Podet podiadl bytu | 1

Welestbvty 141 Ivitsh  [Ne Podlahova plocha | 41,08 jm?
Car2 22 nemovitost 4 515 000 | KE 109 907 | K&fm?
Sacule oy 10] %

Sschkovand ceng 4 063 500 | k& 98 916 | Ké/m?

Sorownint 3 nemovitosti ecefiovanou

B9t OV 1+1, ul Vodova, Krdlovo Pole, 2dény bytovy dim zastfefeny sediowou stfechou, situovdn je v fadové zistavbd
plwadnich bytovich domdl na uiic Vodova, PRistup k domu je pfima z vefejné komunikace, Diim je podskiepeny se &yfmi
nadaemnimi podiadimi, V podzemnim podlafim podiai {suterénu) jeou umistiny skiepnl prostory, vnudmnﬁ;hpmmm
mou wmisdny byty, Srovndvach byt je situowdn v suterénu domu s ckny orlentovanimi do zahrady. Dispozicng je Gendn
=& Pledsl, koupelnu & WC, kuchyni se spi¥l a pokaj. DUm je nezatepleny 5 plastovimi dvojitymi okny, provedena byla
vimdna wnitfnich razvodf. V byté je ynitfni vwhbaveni na Growni nifSihe standardy, widpénd bytu je centraini. V koupelng
= vana, wrmyvadio a WC Dim je napejen na indenyrskd sité - rozvod vody, phynu, elektro a kanalizace. Stavby ovivtiujicl
Twotn prostiedl 2 tim | cenu obvyklou se v misté nenachdz,

Doa oytowé domy, se srovndvacim a ocefiovanym bytem, jsou stejného konstrukindho Fefeni, stifim se viznamné nelisl,
Uristboy sou ve shejné iokalitE (Kralovo Polo). Vyulivina je stejnd obdanskd vybavenost, Rekonstrukes u obou bytowich
ol oy orovedeny phblifng ve stejném rozsahu, Vinitfnd vybaven! u cbou bytfl je pfiblizng na stejné technickd drewni.
Joa byty 150u v disposicl 1+1, podiahovou plochou se viznamné nedifi, Nevihodou srovndvaciho bytu je jeho umisténi
¥ domé - v suterénu., Srovnavad hodnotu odhaduji na 4,2 mil. KE cof v pfepofty na jednotkovou cenu odpovida
21 000 Klm? zapoditatelnd plochy.




4. Posudek — ocenéni nemovitosti

4.1. Trini hodnota nemovitosti

ocenéni:

Pro odhad obvykié ceny (trini hodnoty) je hodnoceni provedeno metodou srovndvaci
ind, statistickou).
* principu se jednd o vyhodnoceni soucasnych nabidkovych cen a cen nedédvno prodanych
pesovnatelnych nemovitost!. Toto srovndni se provadi na ziklad® vlastnfho prizkumu trhy
semovitosti, vvhodnocenim tdajd z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
Sedovinim aukef a draeb, konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravei nemovitosti,
Ve srovnévacl metod? jsou pro hodnoceni poufity nabidkové ceny z realitnfho servery a
sednané ceny z realizovanych prodeji byti z databéze Asociace znaled a odhadei POSN Bro.
Vysledkem hodnocenf je trini hodnota.

4.2, Visledky analvzy dat

srovnay ; y Tty By s TP it TR
S2=3¢ redukeovamich cen | 76 875 - 98 916 | Kéfm? | 3 690 000 - 4 160 000 | K&
S=novend cena za 1m? v ocefiovand nemovitosti | 88 B40 | KE/m?

¥ s konkrétnim pripade na zaKiads visiedkd misih Seen 3 posouzenim lokality, urnisténi bytového domu, jeho
Sechnického stavu, vybaven| bytu a & pfihlédmstim na seudasny vyvoj cen bytd na realitnim trhu odhaduji srovndvac

h:mrad.lumll.@ivﬁ%nu]ﬂdﬂnﬁmwmg@wﬂmﬂwﬁﬁmzwm. |

hmﬂvmtﬂwnmmww

e pronajata

_=Eooieatsing podl. plocha I 46,15 [ m?* | BEB4D | KE/m? | 4100000 [KE
Ctyfi miliony jedno sto tisic |[Ke

Momentdi k cend

WS wvstend cena obvykla je stancvena s Uvahou pfipadné nutnosti progeje nemovitosti v asovém horizonty do 6 - &
el

WSasne 2 ziporné viivy na ceny nemovitosti

[~ - LmF;tEnfhvmﬁhnﬁ:wvewﬂaﬁwnéhhmémuhhﬂmmmﬂﬂmwnmmmhﬂ
Wameac ofed bytovym domem

Tiooey e - dbim bez rozsdhlejfich rekonstruked s pravideinou OdrEbou, wnitfni vybaveni bytu je na Grovnl niZgiho
R

-

Padeinky platnosti ceny
TS Sedects Je platnd za pfedpekladu, 38 na nemavit vad nebudou vaznout reding vécnd bfemena, & jind omezeni a
ate ecsle mafittin bezproblémovy plistup a pifjerd k bytovému dom,




Cena spoluvlastnického podilu

=2 pozemcich pare. & 3717/1,3719, 3721 a 3722, obec Brno, katastralni Gzemi
Krilove Pole, okr. Brno — mésto

. 3721, zastavénd plocha a nadvol, viméra 134 m?

&

. £ 3719, zastavénd plocha a nadvofi, viméra 133 m?
&
¢. 3722, zastavéna plocha a nddvol, vyméra 137 m?

o occenini bvla v piiméfeném rozsahu poufita Naegeliho metoda tfidy polohy.
I paflofenich podkladi byl stanoven obestavény prostor bytového domu a plevzata
seineskovd cena stavby pro soutasny rok z Gfedniho ocengni bytovych domi se zohlednénim
Losstruklniho provedeni a viitindho vybaveni domu, Vypotitena byla reprodukéni cena stavby.

L mejménd atrakiivnich nemovitosti z pohledu jejich uplatn®ni na trhu se cena pozemku
ol bae okolo 5% z celku (ceny stavby 8 pozemkem), cena stavby (reprodukéni cena, bez
sdpotes ppetfsheni) je zbytkem do sta, tedy 95 %. S ohledem na to, Ze bytovy diim s viastaiky
Sutoeich jednotek neni na realitnim trhu obchodovatelny, je s timto podilem v procentech
pealosdse § pf ocendni pledmétnych pozemki.

ene sy je stznovena jako cena stavby nové bez odpoétu opotiebend:
bestsdnd prostor bytového domu: 6 977 m’
Jelsethond cena stavby: 5 737 K&/m®
Lemm sy (CS)k: 40 027 000,- K&
Pl pesemnkn (PP) z celku: 5 %
Celowd vimdra pozemkil pod stavbou: 540 m*
Liens pasemich (CP) pod stavbow:
© & = CS x [PP/ 100 PP]
P - 202700000 x[5/100-3] = 2 106 684,- K¢

Jedsothond cena pozemku: 2 106 684 : 540 = 3 901,- K&/m®

|
B ¥
L}

L ems pedils id. 4871/114674 na pozemcich pare. & 371771, pare, & 3719, parc, & 3721 a

-

200 AR x 4871/114674 K&/m* = 89 485,00 K&

e ey
.I' F - IE

-lu-



Udduvodnér

- P% usteni obvyklé ceny (trini hodnoty) pedmétné nemovité vici byl pouzity porovndvact
j Mhythmﬁmﬂnﬂhnﬁmﬁtﬁhvm.bhiﬁnénybﬂywmmé
¥ ziskanych parametrl, slovné popsény a provedeno zdivodnéni visledku porovnéni,
_ jednotky poudité pro srovndni jsou srovnatelné z hlediska polohy - lokality,
_ Znibo provedend. vybaveni, stavebng technického stavu a vyméry podlahové plochy.
= mbﬁmﬂmm ze srovndvacich hodnot s pfihlédnutim na soutasny vivoj cen
psti na realimim trhu.

r

adane 0aAporne otaFhs

=] znaleckeho posudku poZaduje:
obvyklou cenu bytové jednotky & 268073, ul. Skdcelova 41, obec Brno, katastrdlni
dzemi Krilove Pole k datu mistmiho 3etfen.

g genu spoluviastnického podilu na pozemcich pare. £ 371771, 3719, 3721 a 3722,
~ obec Brmo, katastrdlni uzemi Krélovo Pole, okr. Brmo — mésto

- e Ll
R
=t

Tehni Bedmota bytové jednotky & 2680/3 v bytovém domé &p. 2680, Skicelova 41, obec
- Seme. kasastrilni Gzemi Krilove Pole, okr. Brno — mésto vietné podilu na spoleénych
 dmstech je sdhadnuta:

o
.2

-

4 100 000,00 K¢
il yjﬁdﬂﬂmﬂsh Ke&

whavlastnického podilu ve vysi id. 4871/114674 na pozemcich pare. & 3717/1, 3719,
3722, obec Brno, katastrilni dzemi Krilovo Pole, okr. Brno — mésto finf:

89 480,00 K&
eemdesatdevénisicétyfistaosmdesdt K&

-11-




%3 Podminky sprivnosti zdvéry

Soeevmdvaci metods, pfi stanoveni trini hodnoty bytové jednotky, je zalofena na tisudku
eice. Uvedend trind hodnota je odhadovand Zdstka,

+4 Odména, nihrada nakladii znalee
2% rpracovin] znaleckého posudku byla sjedndna smiuvni odména,

¥ B £.6.2022

otisk znalecké peleté

-12 -




Znalecks dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jeko znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
vBmé ze dne 20.2.1996 &j. Spr. 2625/95 pro odvétvi Ocefiovani nemovitych véei a pro
zékladni obor stavebnictvi, odvétvi Pozemni stavby - stavby obytné a stavby primyslové,
Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. &s, 3252/2022 znaleckého deniku.

V Bmé dne 8.6.2022

Prilohy:

1. Fotodokumentace

2, Mapa dzemi

3. Pasport bytového prostoru
4, Informace o jednotce

5. Kopie katastrilni mapy

1 A4
1 A4
1 Ad
1 Ad
1 A4

-13-



e i

el

i o il T

ol -

-14 -



fron prostor)

LEYE ) L QR Ly i

Pasport prostoru
_Idrm Shacwlong Dol Viastnil
i Kral Pode Statutdrni mésto Broo - MO Kr, Pole
| Blak (objeket) 2680 Dominikinské nAmést 196/1
Katastr KRALOVO POLE 602 00 Bro
Olkres Sprivee
| ¢, prostorn 3 UME Brmo - Krilovo Pole
| Podlafi 1 Dominikiinské némést 196/1
%E'-’-utcgmie . Kawgone &02 00 Bma
Phslugenstyi Zikindm Provozovaa sprives
| Palackého i, 1365/50
iF-:uEm mistnost] 1+ Pollet 8TA |
‘Polet komind 1 Podet tel. linck 0
Plyn Zz Pofetpark. mlat 0
Sm. & provedng  wiiok, W, koupeina, beiler neho karma | Vitup z domu
Hanalizace N Vsmp z ulice
Zlektfina 230 Vatup dwie (zahr.)
Vytipéni etidove plyvnovs Cena prostory 0,00
am mistnosti
ﬁ':mat Vyripéni Cel. plocha  PL pro ndjem ZFP  Podl plocha
“ichyf 16,40 16,40 0,00 0,00
wredsiii 4,30 420 0,00 0,00
i1 17,20 17,20 0,00 0,00
mma +WC 4,20 4,20 0,00 0,00
oz 1,00 1,00 0,00 0,00
clep £.30 1,15 0,00 0,00
4930 46,15 0,00 0,04
afizovacl predmity
Aoy Vi, Hslo PoMizeno  Podet Cena Monté¥ Urok  Zivotnost Za misic
TERIE 2RR0/0/3 01.08.2007 I 207480 0,00 000 3(07.20]2 0,00
EEZOVh-PMLGVﬁ.
EZERJE VANOVA 2680V 01.08.2007 | 1 570,80 0,00 o0 31.07.2012 0,00
REZ JEDNODUCHY 2680/0/3 01.05.1982 | 90,00 0,00 om0 01051982 0,00
YERE BYTOVE 26800013 01001972 § 0,00 000 om0 OLOLI9T2 0,00
MIN TYP 2 23150 01.01.1994 1 1,00 0,00 000 01011994 0,00
ETAZL PLYNOVE 2680003 01,02.2005 I 23 044,00 000  oo0  31,00.2025 Q6,00
TY 2680403 01.08.1978 5 0,00 000 000 01081978 0,00
LACHOVACI NADRZ 2680/ 01.05.1990 | 0,00 0,00 600 01.051990 0,00
A 84010 01.01.1594 1 0,00 0,00 000 01011994 0,00
TYVADLO 26804003 01.01,1972 1 0,00 0,00 000 01,01,1972 0,00
iNA 2680/0/3 01.01.1972 1 0,00 0,00 000 3112197 0,00
S MISA Z 1738 01.05.1990 0,00 0,00 000 30.04.1995 0,00
96, (M
4 01.06,2022 Podpis:




Informace o jednotce

Ciso jednotiy ez T
| Typ jednotky: jednotka vymezend podle zikona o viastnictv byt |
| Zpisob vyuditi byt "
l Budova: Lp 2680 :
| Katastrilni Gzemi: Eralovo Pole [511484) |
| Lislo L 5966 |
et w0106 |

Viastnici, jini opravnéni
".“"-"1‘iu:lli '|I.'.'|.' 1 FD‘L‘I"
4tau:térni miésto Brio, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésta, 60200 Brno
o . o t

Zpisob ochrany nemovitosti
Nejsou svidovény 2idné zplsoby ochrany,

e et et B et e i e e st e e ey e e

Imezeni viastnického prava
Nejsou evidovana 2adna omezeni.
iné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
Rizer, v ramci kietvch byl B nemavitodtf 2opsin cenovy urla

lemovitast je v iizemnim obvodu, kde statni spravu katestru nemovitosti CR vwkondva Katestralni Ofad pra Jihomeoraveky krai,
iini 818 Brno-mésto®

brazené Gdaje majl informativni charakter. Platnost dat k 04.06.2022 23:00,

— —_—— - S — e e

004 - 7022 Cegiy dipd senémadficky u katagtrilel ot Varze 525 b0 DAWWE








